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รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

โครงการ อาคารโรงแรมดับเบิ้ลยู กรุงเทพ 

1. บทน ำ 

1.1 ชื่อโครงการ อาคารโรงแรม ดับเบิ้ลยู กรุงเทพ  
       ชื่อเดิมโครงการก่อนมีการเปลี่ยนแปลง อาคารโรงแรม รอยัล แบงคอก โฮเต็ล โครงการ สาธร สแควร์  
1.2 สถานที่ตั้ง 106 ถนนสาทรเหนือ แขวงสีลม เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร 
1.3 ชื่อเจ้าของโครงการ บริษัท นอร์ท สาธร เรียลตี้ จ ากัด 
1.4. สถานที่ติดต่อ Fraser Property (Thailand) PLC. อาคารส านักงาน Mitrtown Office Tower  

ชั้น 20 ถนนพระราม4 แขวงวังใหม่ เขตปทุมวัน กรุงเทพฯ 10330 
โทร.02-483-0000 หรือ 02-483-0020  
ชื่อบุคคลที่ติดต่อ คุณปิ่นธิดา แพทยานนท์ Email : pinthida.bh@frasersproperty.com 

1.5 จัดท าโดย บริษัท นอร์ท สาธร โฮเต็ล จ ากัด 
1.6 โครงการได้รับความเห็นชอบในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมเมื่อวันที่ 14 มีนาคม 2551 
1.7 โครงการได้น าเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการ (ระยะด าเนินการ) ครั้งสุดท้ายเมื่อ 19 
มกราคม 2566 

2. รายละเอียดโครงการ 

2.1 ลักษณะ/ประเภทโครงการ  
ในปัจจุบันโครงการ ดับเบิ้ลยู กรุงเทพ เป็นโครงการประเภทโรงแรม อาคารโรงแรมมีขนาดความสูง 

30 ชั้น และชั้นใต้ดิน 5 ชั้น และมีความสูงจากพ้ืนถึงหลังคาประมาณ 146 เมตร มีจ านวนห้องพักท้ังสิ้น 403 
ห้อง  ส าหรับการใช้ประโยชน์พ้ืนที่ในอาคารโรงแรมนั้น พื้นที่ในชั้นใต้ดิน 5 ชั้น ใช้ประโยชน์เป็นพื้นที่จอดรถ 
และวางระบบสาธารณูปโภค พ้ืนที่ชั้น 1 ของอาคารโรงแรม ใช้ประโยชน์เป็นพื้นที่ส านักงาน โถงรับรอง และ
ระบบสาธารณูปโภคบางส่วน, ชั้นที่ 2 ใช้ประโยชน์เป็นห้องพ้ืนที่ภัตตาคาร ส านักงาน, ชั้นที่ 3-5 ใช้ประโยชน์
เป็นพื้นที่ห้องประชุม/จัดเลี้ยง ส านักงาน, ส่วนที่ชั้น 6 ถึง 30 ใช้ประโยชน์เป็นห้องพักโรงแรมรวม 403 ห้อง 
และส่วนบริการอื่นๆ ที่จ าเป็นได้แก่ สวนหย่อม ห้องออกก าลังกาย และสระว่ายน้ า ส่วนชั้นดาดฟ้า ใช้
ประโยชน์เป็นพื้นที่หนีไฟทางอากาศ ถังเก็บน้ า หอผึ่งเย็น ถังเก็บน้ าร้อน ห้องปั๊มสูบน้ า และห้องเครื่องลิฟต์ 
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2.2 ขนาดพื้นที่โครงการ 
โครงการ อาคารโรงแรม ดับเบิ้ลยู กรุงเทพ มีเนื้อท่ีโครงการ 4 ไร่ 2 งาน 98 ตารางวา(เฉพาะเฟส 2) 
อาณาเขตติดต่อกับพ้ืนที่โดยรอบ ดังนี้ 
ทิศเหนือ ติดกับบ้านพักอาศัย โรงแรมสาธรอินน์ และโครงการ ดิ อินฟินิตี้  
ทิศตะวันออก  ติดกับอาคารสาธร สแควร์ 
ทิศใต ้ ติดถนนสาทรเหนือ ฝั่งตรงข้ามถนนเป็นอาคารเอ็มไพร์ ทาวเวอร์ และอาคารรัจนา-

การ 
ทิศตะวันตก ติดกับบ้านพักอาศัย ส านักงาน บริษัท ไทยแลนด์ พริวิเลจ คาร์ด จ ากัด ถัดไปเป็น

บริษัท ซันยางอุตสาหากรรมอาหาร จ ากัด 
 

 
 

ภาพที่ 1 จุดที่ตั้งพ้ืนที่โครงการ 
 
 
 

อาคารโรงแรม 
ดับเบิ้ลยู กรุงเทพ 

ถนนสาทรเหนือ 

อาคารสาทร สแควร ์
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2.3 กิจกรรมในโครงการ 

2.3.1 การบ้าบัดน้้าเสียของโครงการ   

น้ าเสียและสิ่งปฏิกูลจากกิจกรรมต่างๆ ของโครงการ จะผ่านท่อรวบรวมเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียของ 
โครงการ ยกเว้นน้ าเสียจากครัวจะรวบรวมเข้าสู่ถังดักไขมันก่อน ระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการเป็นชนิด 
Intermittent Decant Extended Aeration System (IDEA) เป็ น บ่ อ ค อ น ก รี ต เส ริ ม เห ล็ ก รู ป ท ร ง
สี่เหลี่ยมผืนผ้า ติดตั้งอยู่ใต้ถนนรอบโครงการ บริเวณด้านทิศตะวันตกของโครงการ ระบบบ าบัดดังกล่าวเป็น
การพัฒนารูปแบบการท างานมาจากระบบ Sequenced batch reactor (SBR) โดยมีถั งเติมอากาศ 
(Continuous Aeration Tank) และเติมอากาศแบบช่วง ๆ (Sequenced Aeration Tank) เพ่ือที่ให้ระบบ
สามารถรับน้ าเสียได้อย่างต่อเนื่องในขณะที่ยังสามารถบ าบัดน้ าเสียแบบ Batch ซึ่งเป็นระบบการท างานชอง 
SBR ได้ ระบบฯ ติดตั้งอยู่ใต้ถนนรอบโครงการ บริวณด้านทิศตะวันตกของโครงการ 
 ทางโครงการได้เก็บตัวอย่างน้ าก่อนและหลังการบ าบัดเพ่ือตรวจสอบคุณภาพน้ าทิ้ง ตามประกาศ
กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่องก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ าทิ้งจากอาคารบาง
ประเภทและขนาด พ.ศ.2548 ส าหรับอาคารประเภท ก. 

2.3.2 อาชีวอนามัยและความปลอดภัย  

โครงการได้จัดระบบสุขาภิบาล และอาชีวอนามัยสิ่งแวดล้อมให้ถูกสุขลักษณะ และเพียงพอต่อผู้พัก
อาศัยและพนักงาน และยังได้จัดเตรียมระบบการปฐมพยาบาล และอุปกรณ์ต่างๆ ที่จ าเป็นเบื้องต้น และ
ประสานงานกับทางสถานบริการทางสาธารณะสุขของรัฐและเอกชนในบริเวณใกล้เคียงเพ่ือส ารองยามฉุกเฉิน 
ส่วนด้านการบริหารจัดการอาชีวอนามัยและความปลอดภัย โครงการได้แต่งตั้งคณะกรรมการความปลอดภัย 
อาชีวอนามัย และสภาพแวดล้อมในการท างานของสถานประกอบการ ประเภทกิจการโรงแรม โดยมีหน้าที่
บริหารจัดการ งานด้านอาชีวอนามัยและความปลอดภัย ให้กับพนักงาน ผู้รับเหมา และผู้ที่เข้ามาใช้บริการใน
โครงการ และจัดให้มีเจ้าหน้าที่ความปลอดภัยในระดับต่างๆ เพ่ือตรวจประเมินความเสี่ยงอันอาจเป็นเหตุให้
เกิดความไม่ปลอดภัยในการท างาน นอกจากนี้โครงการยังมีระบบกล้องทีวีวงจรปิด ระบบตรวจสอบและแจ้ง
เหตุเพลิงไหม้ ระบบผจญเพลิง โดยมีพนักงานรักษาความปลอดภัย ดูแลตรวจตราตลอด 24 ชั่วโมง และมีการ
ฝึกซ้อมการดับเพลิงเบื้องต้น การฝึกซ้อมการอพยพคนกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ให้กับพนักงานเป็นประจ าทุกปี 
รายละเอียดของระบบและมาตราการด้านความปลอดภัยในโครงการ มีดังต่อไปนี้ 

 ระบบป้องกันอัคคีภัย  

 โครงการจัดให้มีอุปกรณ์ป้องกันและเตือนอัคคีภัยและระบบผจญเพลิงภายในอาคาร ดังนี้ 
 ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ของโครงการเป็นระบบ

อัตโนมัติแบบ Addressable and Program Controlled Type สามารถตรวจจับและแจ้งเหตุเพลิง
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ไหม้ในลักษณะจุด หรือพ้ืนที่ที่เกิดเหตุให้ผู้รับแจ้งได้รับทราบ ผ่านแผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย 
(Fire Alarm Control Panel ; FCP) หรือแผนควบคุมหลัก ท าหน้าที่เป็นศูนย์รวมการรับส่งสัญญาณ
ตรวจจับอัคคีภัยไปยังอุปกรณ์แจ้งสัญญาณชนิดต่างๆ แผงควบคุมดังกล่าวถูกติดตั้งไว้ที่ห้องควบคุม
ของแผนกรักษาความปลอดภัย (Loss & Prevention Department) ของอาคารโรงแรม โดยมีแผง
ควบคุมย่อย (Control Module) ติดตั้งไว้ในแต่ละชั้นของอาคาร เพื่อท าหน้าที่รับส่งและแจ้งสัญญาณ
อัคคีภัยไปยังแผงควบคุมหลัก ซึ่งจะแสดงบริเวณที่เกิดเหตุที่แผงแจ้งเหตุเพลิงไหม้ เพ่ือแจ้งให้พนักงาน
ที่เกี่ยวข้องทราบ ในกรณีมีการตรวจพบเหตุเพลิงไหม้ ตัวรับสัญญาณเพลิงไหม้ (Smoker or Heat 
Detector) จะส่งสัญญาณเตือนมาที่ แผงควบคุมหลัก ที่ห้องควบคุมแผนกรักษาความปลอดภัย เมื่อ
รับทราบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้แล้ว จากนั้นจะส่งพนักงานไปตรวจสอบที่จุดเกิดเหตุ หากเกิดเหตุ
เพลิงไหม้จริงก็จะปล่อยสัญญาณเสียงแจ้งเหตุเพลิงไหม้และสัญญาณแจ้งอพยพ เพื่อให้ผู้ที่อยู่ในอาคาร
อพยพออกจากอาคาร นอกจากนี้ทางโครงการได้จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัยเฝ้าระวังแผง
ควบคุมหลักทุกวันตลอด 24 ช.ม 

 ระบบน ้ำส้ำรองดับเพลิงและเครื่องสูบน ้ำดับเพลิง (Fire Water Reserve and Fire Pump) โครงการ
ได้ส ารองน้ าเพ่ือการดับเพลิงไว้ที่ถังเก็บน้ าชั้นใต้ดินของอาคารโรงแรม   โดยมีความจุ 240 ลบ.ม. ชึ่ง
สามารถส ารองน้ าเพ่ือการดับเพลิงได้ถึง 60 นาที โดยเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ น้ าดับเพลิงจะถูกสูบจ่าย
ไปยังส่วนต่างๆของอาคารด้วยเครื่องสูบน้ าที่ติดตั้งไว้ที่ถังเก็บน้ าชั้นใต้ดิน ประกอบด้วยเครื่องสูบน้ า
ดับเพลิงแบบเครื่องยนต์ดีเซล จ านวน 2 เครื่อง (Fire Engine Pump, EFP 1 and EFP 2) และ 
เครื่องสูบน้ ารักษาแรงดัน (Jockey Pump, JP 1 and JP 2) ทางโครงการได้จัดให้มีพนักงานฝ่าย
วิศวกรรมท าการทดสอบการท างานของเครื่องสูบน้ าดับเพลิงเป็นประจ าทุกสัปดาห์ 

 ระบบท่อยืน (Standpipe System) เป็นแบบท่อเปียกผิวโลหะ (Wet pipe) มี 3 ท่อ ส าหรับพ้ืนที่ 
Low zone (ชั้นใต้ดิน B5 ถึงชั้น 8) และมี 2 ท่อ ส าหรับพ้ืนที่ High zone (ชั้น 9 ถึงชั้นดาดฟ้า) โดย
ท่อยืนดังกล่าวเชื่อมต่อกับตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิง (Fire Hose Cabinet, FHC) ในแต่ละชั้น 

 ระบบหัวจ่ำยน ้ำดับเพลิง (Sprinkler System) ติดตั้งครอบคลุมพ้ืนที่ใช้ประโยชน์ทุกส่วนของอาคาร 
เป็นระบบท่อเปียก (Wet Pipe System, Class Light Hazard) หัวกระจายน้ าดับเพลิงมีหลายแบบ
ตามลักษณะการใช้งานของพ้ืนที่ บริเวณที่จอดรถ / พื้นที่วางระบบสาธารณูปโภค / ห้องเครื่อง ระบบ
หัวกระจายน้ าดับเพลิงทั้งหมดเป็นระบบปิด จะเปิดให้น้ าฉีดกระจายทันทีที่มีความร้อนสูงขึ้นจนถึง
อุณหภูมิท างาน โดยทั่วไปก าหนดที่ 68 องศาเซลเซียส ยกเว้นบริเวณพ้ืนที่ที่มีความร้อนสูงกว่าปกติ 
เช่น ห้องครัวจะก าหนดไว้ให้สูงกว่า 90 องศาเซลเซียส 

 หัวรับน ้ำดับเพลิง (Fire Department Connection, FDC) ติดตั้งบริเวณปากทางเข้า-ออกโครงการ
ติดกับอาคารโรงแรม ส าหรับรับน้ าจากรถดับเพลิง โดยหากมีเหตุเพลิงไหม้จะประสานงานขอรถน้ า
ดับเพลิงจากสถานีดับเพลิงบางรักเพ่ือมาต่อที่หัวรับน้ าดับเพลิงเพื่อสนับสนุนระบบดับเพลิงในอาคาร 
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 ตู้เก็บสำยฉีดน ้ำดับเพลิง (Fire Hose Cabinet, FHC) ติดตั้งให้มีระยะเข้าถึงพ้ืนที่ทุกส่วนของอาคารไม่
เกิน 30 เมตรตามกฎหมาย ซึ่งอาคารโรงแรมติดตั้งไว้ 2 จุด/ชั้น คือบริเวณโถงลิฟต์ดับเพลิง และ
บริเวณบันไดหนีไฟ มีจ านวนทั้งหมด 58 ตู้ ภายในตู้ประกอบด้วยอุปกรณ์ต่างๆ ดังนี้ 

o สายฉีดน้ าดับเพลิง (Fire Hose Reel) ขนาด Ø 25 มม. ยาว 100 ฟุต (30 มม.และ
หัวต่อแบบสวมเร็วขนาด Ø 65 มม. พร้อมฝาครอบและโซ่ร้อย จ านวน 1 ชุด 

o ถังดับเพลิงแบบมือถือ (Portable Fire Extinguisher) เป็นแบบผงเคมี ABC ขนาด 10 
ปอนด์ (4.5 กก.) จ านวน 1 ถัง/ตู้ 

โดยโครงการจัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัยท าการตรวจสอบตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิงเหล่านี้เป็น
ประจ าทุกเดือน  

 ระบบลิฟต์ดับเพลิงและทางหนีไฟ  

โครงการจัดให้มีลิฟต์ดับเพลิง บันไดหนีไฟ และทางหนีไฟทางอากาศ ตามกฎหมายต่างๆ ที่เกี่ยวข้อง 
มีรายละเอียดดังนี้ 
 ลิฟต์ดับเพลิง (Fireman Lift) โครงการจัดให้มีลิฟต์ดับเพลิงส าหรับอาคารโรงแรมจ านวน 1 ชุด ซึ่งใช้

เป็นลิฟต์บริการ(Service lift) ในภาวะปกติด้วย ลิฟต์มีน้ าหนักบรรทุกประมาณ 1,350 กก. ให้บริการ
ตั้งแต่ชั้นใต้ดิน B4 ถึงชั้น 31 ผนังห้องโถงลิฟต์ดับเพลิงท าด้วยวัสดุทนไฟ มีระบบอัดอากาศอัตโนมัติ 
และมีตู้ดับเพลิงอยู่ประจ าในทุกชั้นของอาคาร ทางโครงการได้จัดให้มีการบ ารุงรักษาจากบริษัท
ตัวแทนผู้ผลิตเป็นประจ าทุกเดือน 

 บันไดหนีไฟ (Fire Escape Stair) เป็นบันไดหนีไฟภายในอาคารโรงแรม มีจ านวน 6 จุด ได้แก่ บันได
หมายเลข 1,2,3,4,5 และ 6 โดยบันได 1 และ 2ให้บริการจากชั้นใต้ดิน (5B) ถึงชั้นดาดฟ้า บันไดหนี
ไฟทุกแห่ง สร้างด้วยวัสดุทนไฟ ผนังกันไฟเป็นอิฐทนไฟหนา 40 ชม. ฉาบปูนเรียบ ทาสี มีประตูหนีไฟ
กว้าง 0.9 ม. สูง 2.0 ม. ท าด้วยเหล็กทนไฟไม่น้อยกว่า 2 ชม. มีป้ายเรืองแสงแสดงทางหนีไฟ "Fire 
Exit" ติดตั้งทั้งด้านในและด้านนอกของประตูให้มองเห็นได้ชัดเจนและมีเครื่องให้แสงสว่างฉุกเฉินให้
แสงสว่างอย่างต่อเนื่องประมาณ 2 ชม. ติดตั้งในทุกชั้นของบันได นอกจากนี้ทางโครงการได้ติดตั้งพัด
ลมอัดอากาศเพ่ิมความดันอากาศภายในบันไดหนีไฟทุกบันไดเพ่ือป้องกันควันไฟเข้ามาภายในบันไดหนี
ไฟ 

 ทำงหนีไฟทำงอำกำศ พ้ืนที่หนีไฟทางอากาศของอาคารโรงแรมมี 1 แห่ง อยู่บริเวณชั้นดาดฟ้าของ
อาคาร มีขนาดพ้ืนที่ กว้าง ยาว เท่ากับ 10x10 เมตร มีทางเดินชื่อมต่อกับบันไดหนีไฟ เป็นไปตาม 
พรบ.ควบคุมอาคาร พ.ศ.2535  
ในการอพยพหนีไฟเมื่อเกิดอัคคีภัยจะมีทีมงานอพยพหนีไฟคอยดูแลให้ผู้พักอาศัยเลือกใช้เส้นทางการ

อพยพหนีไฟลงมายังชั้นล่างเพ่ือไปยังจุดรวมพล ส่วนในกรณีที่ไม่สามารถลงมายังชั้นล่างได้ให้อพยพคนขึ้นไปยัง
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พ้ืนที่หนีไฟทางอากาศ ทางการอพยพหนีไฟไปยังพ้ืนที่หนีไฟทางอากาศ โดยทีมเจ้าหน้าที่ดังกล่ าวจะมีวิทยุ
สื่อสารที่จะสามารถสื่อสารกับผู้ประสานงานเหตุฉุกเฉิน เพ่ือรายงานสถานการณ์และจ านวนคนที่จะขอความ
ช่วยเหลือ ซึ่งผู้ประสานงานเหตุฉุกเฉินจะท าหน้าที่ในการประสานกับทีมงานผู้เชี่ยวชาญต้านการอพยพหนีไฟ
ทางอากาศของกองบินกรมต ารวจ เพ่ือขอความช่วยเหลืออย่างไรก็ดี การอพยพหนีไฟทางอากาศเป็นวิธีที่มี
ความเสี่ยง ซึ่งลักษณะทั่วไปของการให้ความช่วยเหลือทางอากาศ ในกรณีที่เฮลิคอปเตอร์ไม่สามารถลงจอดบน
ยอดอาคารได้นั้น เฮลิคอปเตอร์จะบินวนเพ่ือประเมินสถานการณ์และวางแผนในการช่วยเหลือ จากนั้นจะมี
เจ้าหน้าที่โรยตัวลงมาบนพื้นที่หนีไฟทางอากาศเพ่ือจัดระเบียบผู้ประสบภัย อธิบายวิธีการช่วยหลือและล าเลียง
ผู้ประสบภัยออกจากพ้ืนที่หนีไฟทางอากาศ โดยเริ่มจากผู้บาดเจ็บ เด็ก ผู้สูงอายุ และผู้หญิงไปก่อน ตามล าดับ 
โดยการช่วยเหลือสามารถด าเนินการได้ 2 วิธี คือ 

o การใช้สลิง ยืดติดกับผู้ประสบภัยแล้วดึงขึ้นเฮลิคอปเตอร์สมารถช่วยเหลือผู้ประสบภัยได้
ครั้งละ 1-2 คน ซึ่งสลิงมีความยาวประมาณ 250 ฟุต หรือประมาณ 80 เมตร 

o การใช้กระเช้า โดยให้ผู้ประสบภัยเข้าไปในกระเช้าและเฮลิคอปเตอร์จะน ากระเช้าไปลง
ยังพ้ืนที่ปลอดภัย วิธีนี้สามารถช่วยเหลือผู้ประสบภัยได้ครั้งละ 8-10 คน 

บริเวณพ้ืนที่ปลอดภัยที่เฮลิคอปเตอร์น าผู้ประสบภัยมาส่งจะมีการเตรียมหน่วยพยาบาลไว้เพ่ือให้ความ
ช่วยเหลือเบื้องตันในกรณีมีผู้บาดเจ็บก่อนน าส่งโรงพยาบาลต่อไป อย่างไรก็ดี การอพยพหนีไฟทางอากาศโดย
เฮลิคอปเตอร์นั้นจะต้องด าเนินการด้วยความระมัดระวังและอยู่ภายใต้ความดูแลและการตัดสินใจของ
ผู้เชี่ยวชาญเท่านั้น ซึ่งในทางปฏิบัติจะพยายามใช้บันไดหนีไฟเพ่ือน าผู้ประสบภัยลงมายังชั้นล่าง และอพยพ
ออกสู่ภายนอกอาคารให้ได้ก่อนที่จะใช้วิธีการช่วยเหลือทางอากาศต่อไป 

 มาตรการฉุกเฉินในกรอพยพผู้คนกรณีเกิดอัคคีภัย 

โครงการได้จัดให้มีมาตรการฉุกเฉินในการป้องกันและระงับอัคคีภัยและอพยพผู้คนออกจากอาคาร 
โดยมีผู้จัดการทั่วไป หรือผู้ที่ได้รับมอบหมายเป็นหัวหน้าทีมประสานงานเหตุฉุกเฉินท าหน้าที่สั่งการควบคุมการ
ปฏิบัติการตามแผนฉุกเฉินและประสานงานกับหน่วยงานบรรเทาสาธารณภัยภายนอก ในการอพยพผู้คนออก
จากอาคาร ปฏิบัติตามมาตรการฉุกเฉินของโครงการ  

 พื้นที่จุดรวมพล 

เนื่องจากในปัจจุบัน ประเทศไทยยังไม่มีกฎหมาย ข้อบังคับที่ใช้ก าหนดขนาดเนื้อที่จุดรวมพลของ
โครงการอาคารพักอาศัย หรือาคารสูงในกรณีเกิดเหตุการณ์ฉุกเฉิน ดังนั้น การก าหนดต าแหน่งพ้ืนที่จุดรวมพล
ของโครงการ จะพิจารณาจากข้อเท็จจริงที่จุดรวมพลต้องเป็นพื้นที่ที่มีความปลอดภัย อยู่ใกล้กับเส้นทางอพยพ
ออกนอกพ้ืนที่โครงการ ไม่กีดขวางทางวิ่งของรถดับเพลิง และมีเนื้อที่เพียงพอที่จะรองรับผู้พักอาศัยได้ใน
ระยะเวลาหนึ่ง เพ่ือป็นจุดนัดหมายเตรียมความพร้อมก่อนอพยพออกนอกพ้ืนที่โครงการ 
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พ้ืนที่จุดรวมพลของอาคารโรงแรมก าหนดไว้ 2 แห่ง ได้แก่ พื้นที่ทางเข้าอาคารโรงแรมบริเวณจุดรับส่ง
ผู้พักอาศัย มีพ้ืนที่ 102 ตรม. และถนนที่อยู่ระหว่างวงเวียนและด้านหน้าอาคารอนุรักษ์บางส่วน มีพ้ืนที่ 171 
ตรม. คิดเป็นพ้ืนที่จุดรวมพลทั้งหมดประมาณ 273 ตรม. มีขนาดหมาะสมส าหรับใช้ เป็นพ้ืนที่รวมพลชั่วคราว 
เนื่องจากพ้ืนที่รวมพลทั้ง 2 แห่งอยู่ภายในโครงการ ห่างจากจุดเกิดเหตุ อยู่ใกล้กับประตูทางเข้า -ออกของ
โครงการด้านทิศใต้ติดกับถนนสาทรเหนือ และไม่กีดขวางทางวิ่งของรถดับเพลิง สามารถวิ่งได้รอบอาคารโดยใช้
ถนนภายในโครงการ ดังนั้นเมื่อเกิดเหตุฉุกเฉินขึ้น พ้ืนที่รวมพลที่โครงการจัดเตรียมไว้จึงมีความเพียงพอที่จะ
รองรับจ านวนผู้อพยพสูงสุดของโครการ และสามารถอพยพผู้พักอาศัยที่อยู่ภายในโครงการออกไปยังถนนสาทร
เหนือได้โดยสะดวก 

 ระบบรักษาความปลอดภัย   

 โครงการจัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัยประจ าอยู่บริเวณทางเข้า-ออกโรงแรม และห้องควบคุม
แผนกดูแลและป้องกันการสูญเสีย (Loss & Prevention Department) ตลอด 24 ชั่วโมง และติดตั้งกล้อง
วงจรปิดบริเวณท่ีจอดรถชั้นต่าง ๆ 

2.3.3 การจัดการขยะมูลฝอยและของเสีย 

โครงการมีนโยบายในการลดปริมาณมูลฝอยด้วยการแยกประเภทมูลฝอยก่อนส่งไปก าจัด  โดยจะได้
จัดเตรียมถังรองรับมูลฝอยมีฝาปิดมิดชิดขนาด 50 ลิตร แยกประเภทเป็นมูลฝอยสด มูลฝอยแห้งมูลฝอย
อันตราย โดยจะบรรจุในภาชนะ/ ถุงที่มีสีแตกต่างกันตามประเภทมูลฝอย เช่น ขยะแห้งจะบรรจุไว้ในถังสี
เหลือง ขยะเปียกจะบรรจุไว้ในถังสีเขียว และขยะอันตรายประเภท กระป๋องสี ถ่านไฟฉาย หลอดไฟ จะบรรจุไว้
ในถังสีแดง เพ่ือแยกออกจากมูลฝอยทั่วไป ซึ่งภาชนะแต่ละประเภทจะมีฝาปิดมิดชิดและมีป้ายติดแสดงอย่าง
ซัดเจน ตั้งไว้บริเวณลิฟต์ดับเพลิงในแต่ละชั้นของอาคาร ซึ่งจัดเป็นพ้ืนที่มูลฝอยชั่วคราวประจ าแต่ละชั้น 
นอกจากนี้ ยังมีภาชนะรองรับมูลฝอยตั้งไว้บริวณพ้ืนที่ส่วนกลาง เช่น บริเวณโถงทางเดิน โถงลิฟต์ โถงพักคอย 
สระว่ายน้ าและห้องออกก าลังกาย เป็นต้น หลังจากนั้นพนักงานท าความสะอาดประจ าอาคารจะรวบรวมมูล
ฝอยทั้งหมดจากถังรองรับมูลฝอยดังกล่าววันละครั้ง ในช่วงเช้า มูลฝอยหล่านี้จะถูกรวบรวมใส่ถุงสีด าจ าแนก
ตามประเภทและมัดปากถุงให้แน่น จากนั้นจะบรรจุใส่ภาชนะรองรับมูลฝอย เพ่ือป้องกันการปนปื้อนหรือการ
รั่วไหลของน้ าขยะจากมูลฝอย โดยมีรถเข็นส าหรับขนย้ายมูลฝอยผ่านลิฟต์บริการจากที่พักมูลฝอยชั่วคราวไป
ยังห้องพักมูลฝอยที่บริเวณชั้นที่  ของอาคารโรงแรม ซึ่งโครงการได้แบ่งห้องพักมูลฝอยเป็นห้องพักขยะเปียก
และขยะแห้ง เพ่ือรอการเก็บขนไปก าจัดโดยส านักงานเขตบางรัก (หนังสือยืนยันการเก็บขนมูลฝอยจาก
ส านักงานเขต) 
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 ห้องพักมูลฝอย 

ส าหรับห้องพักมูลฝอยของโครงการแบ่งเป็น 2 ห้อง ได้แก่ ห้องพักมูลฝอยเปียก จุมูลฝอยได้ประมาณ 
34 ลบ.ม. และห้องพักมูลฝอยแห้ง สามารถจุมูลฝอยได้ประมาณ 42 ลบ.ม. คิดเป็นความจุรวมประมาณ 76 
ลบ.ม. ตั้งอยู่ชั้นที่ 1 ใกล้กับโถงลิฟต์ขนส่งและที่จอดรถขนส่งของ มีลักษณะเป็นห้องคอนกรีตเสริมหล็กและมี
ประตูชนิดบานทึบส าหรับปิด-เปิดที่พ้ืนและผนังห้องจะบุกระเบื้องเซรามิกเพ่ือความสะดวกในการท าความ
สะอาด น้ าเสียจากห้องพักมูลฝอย (Leachate) จะถูกรวบรวมผ่านท่อรวบรวมน้ าเสียขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 
100 มม. และเชื่อมเข้ากับระบบบ าบัดน้ าเสียของอาคารโรงแรม 

ในด้านการดูแลรักษาห้องพักมูลฝอย โครงการก าหนดให้มีการล้างท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยทุก
สัปดาห์ตัวน้ ายาฆ่าเชื้อ น้ าล้างท าความสะอาดจะถูกรวบรวมผ่านท่อระบายน้ าเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียของ
โครงการเพื่อบ าบัดให้ได้มาตรฐานฯ ก่อนระบายทิ้งต่อไป 

ในการจัดเก็บมูลฝอยของส านักงานเขตบางรัก รถจัดเก็บมูลฝอยของส านักงานเขตบางรักจะเข้าไป
ด าเนินการเก็บมูลฝอยภายในพ้ืนที่โครงการ ในบริเวณห้องพักมูลฝอยของอาคารโรงแรม การเก็บขนและก าจัด
มูลฝอย ส าหรับมูลฝอยสด และมูลฝอยแห้ง โครงการได้ขอรับบริการเก็บขนมูลฝอยจากส านักงานเขตบางรัก 
ซึ่งจะเข้าเก็บขนมูลฝอยจากโครงการวันละครั้ง ส่วนมูลฝอยที่ป็นพวกขวด/กระดาษ/พลาสติก โครงการจะ
จ าหน่ายต่อให้กับผู้รับเหมาเพื่อน ากลับไปใช้ประโยชน์ใหม่ต่อไป 

2.3.4 ระบบปรับอากาศและการระบายอากาศ    

ระบบระบายอากาศของโครงการ ประกอบด้วยการระบายอากาศโดยใช้พัดลมระบายอากาศ และ
เครื่องปรับอากาศ ดังนี้ 
  - ระบบระบายอากาศโดยใช้พัดลมระบายอากาศ ในบริเวณที่จอดรถ ห้องเครื่องต่างๆ 
ห้องครัว ฯลฯ โดยใช้พัดลมระบายอากาศชนิดต่างๆ ตามขนาดของพ้ืนที่ใช้สอย ได้แก่ Centrifugal Fan, 
Propeller Fan, Axial Ventilation Fan เป็นต้น 
  - ระบบปรับอากาศส าหรับอาคารโรงแรม เป็นแบบ Water Cooled Chiller Type ซึ่งเป็น
ระบบท าความเย็นส่วนกลาง ระบายความร้อนโดยใช้หอผึ่งเย็น (Cooling Tower) ที่ติดตั้งที่ชั้นดาดฟ้าของ
อาคาร โดยจะมีความเย็นรวมประมาณ 980.0 ตัน  
 อนึ่งเพ่ือป้องกันการแพร่กระจายเชื้อโรคผ่านระบบปรับอากาศของอาคารโรงแรม ที่ใช้ร่วมกันทั้ง
อาคาร การติดตั้งระบบป้องกันอากาศรวมและระบบหอผึ่งเย็น โครงการจะได้ก าชับให้ผู้รับเหมาปฏิบัติตาม
ประกาศของกรมอนามัย เรื่องข้อปฏิบัติการควบคุมเชื้อลีจิโอเนลลา ในหอผึ่งเย็นของอาคารในประเทศไทย 

2.3.5 ระบบการจราจร    

โครงการได้ก าหนดให้มีทางเข้า-ออก อาคารโรงแรม 1 จุด บริเวณแนวเขตที่ดินทางทิศใต้ติดกับถนน 
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สาทรเหนือ มีความกว้างประมาณ 14 เมตร ใช้เป็นช่องทางเข้า 1 ช่องทาง และช่องทางออก 1 ช่องทาง โดย
จัดมีพนักงานจัดการจราจรประจ าจุดเข้า-ออก ด้านถนนสาทรเหนือ 

2.3.6 เปรียบเทียบรายละเอียดการด้าเนินการของโครงการที่เปลี่ยนแปลงหรือแตกต่างไปจาก
รายละเอียดที่เสนอไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

 ชื่อโครงการจากเดิม ชื่อ โครงการ อาคารโรงแรม รอยัล แบงคอก โฮเต็ล โครงการสาธร 
สแควร์ เปลี่ยนชื่อเป็น โครงการ อาคารโรงแรม ดับเบิ้ลยู กรุงเทพ 

 จ านวนนวนห้องพัก จากเดิม 435 ห้อง ปัจจุบันมี 403 ห้อง 

 อาคารสาธร สแควร์ ไม่ได้อยู่ในการดูแลของบริษัท นอร์ท สาธร โฮเต็ล จ ากัด  
 

3. ความเป็นมาในการจัดท้ารายงาน 

 ตามประกาศกระทรวงวิทยาศาสตร์ เทคโนโลยีและสิ่งแวดล้อม เรื่องก าหนดประเภทและขนาด
โครงการหรือกิจกรรมของส่วนราชการ รัฐวิสาหกิจหรือเอกชน ที่ต้องจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม ฉบับที่ 3 (พ.ศ.2539) ก าหนดให้โครงการ ด้านที่พักอาศัยบริการชุมชน และสถานที่พักตากอากาศ 
กฎหมายว่าด้วยโรงแรม ที่มีห้องพักตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไป จะต้องจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมในขั้นตอนการขออนุญาตก่อสร้าง ซึ่งทางโครงการ อาคารโรงแรม ดับเบิ้ลยู กรุงเทพ ได้รับความ
เห็นชอบในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม เมื่อวันที่14 มีนาคม 2551 หนังสือเห็นชอบที่ ทส.
1009.5/2120 (เอกสารในภาคผนวก ง.) โดยก าหนดให้มีการด าเนินการตามเงื่อนไขมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ที่เสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ อาคารโรงแรม ดับเบ้ิลยู กรุงเทพ 
 

4. แผนการด้านินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ
คุณภาพสิ่งแวดล้อมตามที่ระบุไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 จากรายงานวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ อาคารโรงแรม ดับเบิ้ลยู กรุงเทพ โดยรายงาน
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมผ่านการเห็นชอบจากส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมเม่ือ  
14 มีนาคม 2551 ทางบริษัท นอร์ท สาธร โฮเต็ล จ ากัด จึงได้จัดให้มีแผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม แสดงดังตารางที่ 1


